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บทท่ี 1 

บทน าและรายละเอียดของโครงการ 

1.1 ความเป็นมาของการจัดท ารายงาน 

  เนื่องจากโครงการ จัดสรรที่ดิน The Palm (ภูเก็ต) ซึ่งเข้าข่ายต้องจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดประเภทและขนาดของโครงการ หรือกิจการที่ต้องมี

รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบปฏิบัติ และแนวทางการจัดท ารายงานการวิเคราะห์

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ประเภทโครงการอาคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ที่มีจ านวนห้องพักตั้งแต่ 80 

ห้องขึ้นไป หรือมีพื้นที่ใช้สอยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรขึ้นไป และต้องจัดท ารายงานการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข

ผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ตามที่ได้เสนอไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม ที่ผ่านความเห็นชอบจากคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ ปัจจุบันโครงการด าเนินการอยู่ในระยะก่อสร้าง 

รายงานฉบับนี้เป็นรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตาม

ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ของโครงการ จัดสรรที่ดิน The Palm  (ภูเก็ต) ระหว่างเดือนระหว่างเดือนมกราคม – มิถุนายน 

พ.ศ. 2566 ตามหนังสือเห็นชอบเลขที่ ทส 1009.7/9873 ลงวันที่ 10 กันยายน 2557 ทางบริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากัด 

(มหาชน) จึงได้มอบหมายให้บริษัท เอส.พี.เจ ไซแอนติฟิค จ ากัด จัดท ารายงานการปฏิบัติตามมาตรการฯ เพื่อเสนอต่อส านักงาน

นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมพิจารณาต่อไป 

1.2 รายละเอียดของโครงการโดยสังเขป 

 โครงการ จัดสรรที่ดิน The Palm  (ภูเก็ต) ตั้งอยู่ที่ หมู่ที่ 7 ซอยบางทอง ต าบลกะทู้ อ าเภอกะทู้ จังหวัดภูเก็ต 

ด าเนินการโดยบริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากัด (มหาชน) ขนาดพื้นท่ี 25-2-36 ไร่ เป็นโครงการประกอบกิจการประเภทจัดสรร

ที่ดิน จ านวน 120 แปลง 

1.3  ขอบเขตการศึกษา 

 ศึกษาข้อมูลรายละเอียดโครงการ จัดสรรที่ดิน The Palm  (ภูเก็ต) ของบริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากัด (มหาชน) ที่
เสนอไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และเอกสารข้อก าหนดด้านสิ่งแวดล้อมของหน่วยงานราชการที่เกี่ยวข้อง 
และท าการตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ การประเมินผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ พร้อมทั้งเสนอแนะมาตรการป้องกัน
และลดผลกระทบเพิ่มเติ่มกรณีที่ผลการตรวจวัดมีแนวโน้ม การด าเนินกิจการของโครงการอาจก่อให้เกิดผลกระทบต่อคุณภาพ
สิ่งแวดล้อม 
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1.4 สถานภาพของโครงการในปัจจุบนั 
 สถานภาพของโครงการในปัจจุบันแสดงสถานภาพโครงการในปัจจุบนัดังรูปที่ 1-1 

  

  
รูปที่ 1-1 สภาพภายในพื้นที่โครงการ 
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1.5 รายละเอียดโครงการ  

1.5.1 ที่ต้ังโครงการ 

โครงการจัดสรรที่ดิน THE PALM (ภูเก็ต) ตั้งอยู่ที่ หมู่ที่ 7 ซอยบางทอง ต าบลกะทู้ อ าเภอกะทู้ จังหวัดภูเก็ต อยู่ในพื้นที่

เทศบาลเมืองกะทู้ มีอาณาเขตดังนี้  

ทิศเหนือ ติดกับ ถนนภาระจ ายอม กว้าง 18.00 เมตร พื้นที่บุคคลอื่น (ก าลังก่อสร้างอาคาร ค.ส.ล. 2 ช้ันและบึงน้ า) และ 

บ้านอยู่อาศัยบุคคลอื่น  

ทิศใต้ ติดกับ ถนนสาธารณประโยชน์ กว้าง 8.00 เมตร ถัดไปเป็นท่ีดินบุคคลอื่น (มีวัชพืชปกคลุม)  

ทิศตะวันออก ติดกับ พ้ืนท่ีบุคคลอื่นก าลังก่อสร้าง (โครงการจัดสรรที่ดิน THE PLANT (ภูเก็ต)  

ทิศตะวันตก ติดกับ ที่ดินบุคคลอื่น (สวนยางพารา)  

1.5.2 ประเภทโครงการและรูปแบบอาคาร 

โครงการจัดสรรที่ดิน THE PALM (ภูเก็ต) เป็นโครงการประกอบกิจการประเภทจัดสรรที่ดินขนาดกลาง เพื่อการจัด

จ าหน่ายพร้อมอาคาร ได้แก่ 

1) บ้านเดี่ยวสองช้ัน (TYPE M) จ านวน 24แปลง  

2) บ้านเดี่ยวสองช้ัน (TYPE L) จ านวน 45แปลง  

3) บ้านเดี่ยวสองช้ัน (TYPE XL) จ านวน 51 แปลง 

รวมจ านวนแปลงที่ดินย่อยจัดจ าหน่ายทั้งสิ้น 120 แปลง นอกจากนี้ยังจัดให้มีพื้นที่ตั้งส านักงานนิติบุคคลของหมู่บ้าน

จัดสรร พื้นที่สวนสาธารณะ พื้นที่สวนหย่อมพื้นที่บ่อบ าบัดของโครงการ พื้นที่ถนน ทางเท้าที่กลับรถและรั้วรอบโครงการ โดย

สถานภาพปัจจุบัน (เดือนธันวาคม 2564) โครงการได้จัดจ าหน่ายและโอนแล้วเสร็จทั้งสิ้น 45 แปลง 

รูปแบบของโครงการจัดสรรที่ดิน THE PALM (ภูเก็ต) เป็นโครงการประกอบกิจการประเภทจัดสรรที่ดินขนาดกลาง เพื่อ

การจ าหน่ายพร้อมอาคาร ซึ่งรูปแบบทางสถาปัตยกรรมของอาคารมีลักษณะเป็นบ้านเดี่ยว ส าหรับผนังภายนอกของอาคารเป็น

ผนังปูนส าเร็จรูป ทาสีน้ าตาลอ่อนและสีขาว เน้นการออกแบบให้มีมุมมองที่สามารถสัมผัสสภาพแวดล้อมนอกอาคารให้มากที่สุด 

โดยออกแบบอาคารให้ดูทันสมัย เรียบง่าย และออกแบบ บ้านพักอาศัยเพื่อความเป็นส่วนตัวมากที่สุดให้มีการระบายอากาศตาม

ธรรมชาติโดยจัดให้มีระเบียงเปิดโล่ง 
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1.5.3 ความสูงของอาคารในโครงการ 

การวัดความสูงของอาคารภายในโครงการวัดความสูงตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ สิ่งแวดล้อม เรื่อง

ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม บริเวณพื้นที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2553 กล่าวคือการวัดความสูงของอาคารใน

บริเวณที่ 1 ถึง บริเวณที่ 6 ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้ 

(1) กรณีที่ไม่มีการปรับระดับพื้นดินหรือมีการปรับระดับพื้นดินต่ํากว่าถนนสาธารณะในบริเวณที่ ก่อสร้าง ให้วัดจาก

ระดับพื้นดินที่ก่อสร้าง ในกรณีที่มีการปรับระดับพื้นดินเท่ากับถนนสาธารณะหรือสูงกว่าถนน สาธารณะให้วัดจากระดับถนน

สาธารณะ 

(2) กรณีมีห้องใต้ดินซึ่งค่าระดับเป็นลบ ความสูงของอาคารให้วัดจากระดับพื้นดินท่ีก่อสร้าง เช่นเดียวกับกรณี (1) 

(3) กรณีพื้นดินเป็นเชิงลาดแนวเชิงเขา ความสูงของอาคารให้วัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้าง ณ จุดที่ต่ํา ที่สุดของอาคาร

หลังนั้น 

การวัดความสูงของอาคารให้วัดจากระดับตามวรรคหนึ่งขึ้นไปในแนวดิ่งถึงส่วนท่ีสูงที่สุดของอาคาร ส าหรับอาคารทรงจั่ว

หรือป้ันหยาให้วัดถึงยอดผนังของช้ันสูงสุด 

ส าหรับการวัดความสูงของอาคาร โครงการเข้าข่าย ข้อ (1) โดยบ้านเดี่ยวสองช้ัน (TYPE M) และบ้าน เดี่ยวสองช้ัน 

(TYPE L) ความสูงของอาคารวัดจากระดับพ้ืนดินที่ก่อสร้าง ณ จุดที่ต่ําที่สุดของอาคารขึ้นไปใน แนวดิ่งถึงส่วนที่สูงที่สุดของอาคาร

ส าหรับบ้านเดี่ยวสองช้ัน (TYPE XL) มีลักษณะอาคารเป็นทรงป้ันหยา ความ สูงของอาคารวัดจากระดับพ้ืนดินที่ก่อสร้างณ จุดที่ต่ํา

ที่สุดของอาคารถึงยอดผนังของช้ันสูงสุดของอาคาร บ้าน แต่ละแบบมีความสูงดังนี้ 

1) บ้านเดี่ยวสองช้ัน (TYPE M) มีระดับความสูง 8,00เมตร  

2) บ้านเดี่ยวสองช้ัน (TYPE L) มีระดับความสูง 8.00เมตร  

3) บ้านเดี่ยวสองช้ัน (TYPE XL) มีระดับความสูง 8.00 เมตร 

ทั้งนี้ โครงการได้รับการอนุมตัิรับรองอาคารสงูโดยมติสภาท้องถิ่นจากเทศบาลเมืองกะทู้ ให้มีความสูง ได้เกินกว่า 6 เมตร 

แต่ทั้งนี้ไม่เกิน 12 เมตร  

1.5.4 รายละเอียดการใช้พ้ืนที่โครงการ 

โครงการจัดสรรที่ดิน THE PALM(ภูเก็ต) ประกอบด้วยแปลงท่ีดินประเภทต่างๆ ดังน้ี 

 แปลงท่ีดินจัดจ าหน่ายพร้อมอาคาร คิดเป็นพ้ืนท่ี 43,097.20 ตารางเมตร  

 พื้นที่ตั้งส านักงานนิติบุคคลของหมู่บ้านจัดสรร คิดเป็นพื้นที่ 96.00 ตารางเมตร  
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 แปลงท่ีดินประเภทสวนสาธารณะ จ านวน 1 แปลง คิดเป็นพ้ืนท่ี 2,474.24ตารางเมตร  

 พื้นที่สวนหย่อม จ านวน 8 แปลง คิดเป็นพ้ืนท่ี 5,813.72 ตารางเมตร 

 พื้นที่บ่อบ าบัดของโครงการ คิดเป็นพ้ืนท่ี 120ตารางเมตร  

 พื้นที่ถนนทางเท้าที่กลับรถและรั้วรอบโครงการ คิดเป็นพ้ืนท่ี 16,830.20ตารางเมตร 

1.5.5 แนวอาคารและระยะต่าง ๆ ของอาคาร 

โครงการมีระยะร่นของแนวอาคารทั้ง 4 ด้าน ดังน้ี 

ทิศเหนือ อาคารที่อยู่ใกล้เขตที่ดินมากที่สุด คือ แปลงท่ี 11 และ 16-33 ลักษณะอาคารเป็นผนังเปิด มี ระยะร่นจากแนว

อาคารห่างจากเขตที่ดินท่ีใกล้ที่สุด 3,00เมตร 

ทิศใต้ อาคารที่อยู่ใกล้เขตที่ดินมากที่สุด คือ แปลงท่ี 65 ลักษณะอาคารเป็นผนังเปิด มีระยะร่นจากแนว อาคารห่างจาก

เขตที่ดินที่ใกล้ที่สุด 3.00 เมตร และห่างจากกึ่งกลางถนนสาธารณประโยชน์ 7.00 เมตร (ถนน สาธารณประโยชน์กว้าง 8.00 

เมตร) 

ทิศตะวันออก อาคารที่อยู่ใกล้เขตที่ดินมากที่สุด คือ แปลงท่ี 64 มีลักษณะอาคารเป็นผนังเปิด มีระยะ ร่นจากแนวอาคาร

ห่างจากเขตที่ดินที่ใกล้ที่สุด7.79 เมตร 

ทิศตะวันตก อาคารที่อยู่ใกล้เขตที่ดินมากที่สุด คือ แปลงท่ี 85 มีลักษณะอาคารเป็นผนังเปิด มีระยะร่น จากแนวอาคาร

ห่างจากเขตที่ดินที่ใกล้ที่สุด16.50 เมตร 

บ้านเดี่ยวสองช้ัน (TYPE M) แปลงท่ี 31 (คิดแปลงที่มีขนาดพื้นท่ีน้อยที่สุด) พบว่า มีที่ว่างด้านหน้า และด้านหลังระหว่าง

รั้วหรือแนวเขตท่ีดินกับแนวผนังอาคารกว้าง 3.02 และ 3.01 เมตร ตามล าดับ ส าหรับท่ีว่าง ด้านซ้าย และด้านขวา ระหว่างรั้วหรือ

แนวเขตที่ดินกับแนวผนังอาคารกว้าง 3.00 เมตร เท่ากัน 

บ้านเดี่ยวสองช้ัน (TYPE L) แปลงที่ 106 (คิดแปลงที่มีขนาดพื้นที่น้อยที่สุด) พบว่า มีที่ว่างด้านหน้า และด้านหลัง

ระหว่างรั้วหรือแนวเขตที่ดินกับแนวผนังอาคารกว้าง 3.45 และ 3.00 เมตร ตามล าดับ ส าหรับที่ว่าง ด้านซ้าย และด้านขวา 

ระหว่างรั่วหรือแนวเขตท่ีดินกับแนวผนังอาคารกว้าง 3.00 เมตร เท่ากัน 

บ้านเดี่ยวสองช้ัน (TYPE XL) แปลงท่ี 7 (คิดแปลงที่มีขนาดพื้นท่ีน้อยที่สุด) พบว่า มีที่ว่างด้านหน้าและ ด้านหลังระหว่าง

รั้วหรือแนวเขตท่ีดินกับแนวผนังอาคารกว้าง 4.07 และ 2.00 เมตร ตามล าดับ ส าหรับที่ว่าง ด้านข้างระหว่างรั้วหรือแนวเขตที่ดิน

กับแนวผนังอาคารกว้าง 2.50 เมตร และ 2.48 ตามล าดับ  
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1.5.6 สภาพความลาดชันของพ้ืนที่ 

ลักษณะภูมิประเทศของพื้นที่โครงการเป็นพื้นที่ที่มีความลาดชันโดยบริเวณที่สูงที่สุดของพื้นที่โครงการ สูงจาก

ระดับน้ าทะเลปานกลาง 45 เมตร และบริเวณที่ต่ําที่สุดของโครงการสูงจากระดับน้ าทะเลปานกลาง ประมาณ  25 เมตร ความ

ลาดชันเฉลี่ยของพื้นที่โครงการ คิดเป็นร้อยละ 14.516  

1.5.7 จ านวนผู้อยู่อาศัยในโครงการ 

กิจการของโครงการ เป็นการจัดสรรที่ดินขนาดกลางเพื่อการอยู่อาศัย จ านวน 120 แปลง มีจ านวนผู้ พักอาศัยใน

โครงการสูงสุด 600 คน (คิดจากจ านวนผู้พักอาศัย 5 คน/หลัง) และมีพนักงานประจ าโครงการ ได้แก่ พนักงานประจ าส านักงาน 

คนสวน และยามรักษาความปลอดภัย รวมจ านวน 5 คน โดยพนักงานท้ังหมดไม่ได้ พักอาศัยในโครงการ 

1.5.8 รายละเอียดระบบสาธารณูปโภคในช่วงเปิดด าเนินการ 

1) การใช้น้ า 

ปริมาณน้ าใช้ในช่วงด าเนินการ เกิดจากกิจกรรมต่างๆ เช่น อาบ ซักล้าง ประกอบอาหาร และการใช้น้ าส าหรับเครื่อง

สุขภัณฑ์ รวมปริมาณน้ าใช้ในโครงการคาดว่าประมาณ 120.60 ลูกบาศก์เมตร/วัน ความต้องการ น้ าใช้สูงสุด (Peak Demand) 

เท่ากับ 11.31 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง 

แหล่งน้ าใช้ของโครงการจะขอรับบริการจากระบบประปาส่วนภูมิภาค จังหวัดภูเก็ต โดยมีท่อประปา ของโครงการต่อเข้า

กับท่อของการประปาส่วนภูมิภาค ผ่านมิเตอร์น้ า ด้วยท่อประปาขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.20 เมตร เพื่อแจกจ่ายน้ าไปยังถังเก็บ

น้ าบนดินขนาด 2 ลูกบาศก์เมตรของบ้านแต่ละหลัง และส านักงานนิติ บุคคล รวมปริมาตรกักเก็บน้ าของโครงการทั้งสิ้น 242 

ลูกบาศก์เมตร ความสามารถส ารองน้ าไว้ใช้ในแปลงท่ีดิน จัดสรรแต่ละแปลงประมาณ 2 วัน 

2) การจัดการน้ าเสีย 

เมื่อเปิดด าเนินโครงการ คาดว่าจะมีปริมาณน้ าเสียที่เกิดจากโครงการประมาณ 120.60 ลูกบาศก์เมตร/ วัน คิดจาก

ปริมาณน้ าเสียร้อยละ 100 ของปริมาณน้ าใช้ (ข้อก าหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินจังหวัดภูเก็ต, 2546 และส านักงานนโยบายและ

แผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม, 2550) 

โครงการได้จัดให้มีถังบ าบัดน้ าเสียแบบเกรอะกรองไร้อากาศ จ านวน 1 ชุด/แปลง และถังดักไขมันใต้ ซิงค์ จ านวน 1 ชุด/

แปลง โดยน้ าเสียจากห้องครัวของบ้านแต่ละหลัง จะผ่านถังดักไขมันใต้ซิงค์ก่อนเข้าสู่ถัง บ าบัด ซึ่งถังบ าบัดน้ าเสียสามารถรองรับ

น้ าเสียเข้าระบบได้ 1.0 ลูกบาศก์เมตร/วัน น้ าเสียจากบ้านแต่ละหลังจะ ผ่านท่อน้ าเสียภายในบ้าน แล้วเข้าสู่ถังบ าบัดน้ าเสียของ

บ้านแต่ละหลัง ถังบ าบัดน้ าเสียเป็นแบบชีวภาพท่ีใช้ จุลินทรีย์ ชนิดที่ไม่ใช้ออกซิเจนในการย่อยสลายสารอินทรีย์ น้ าเสียที่ผ่านการ

บ าบัดแล้ว (ค่า BODออก 30 มิลลิกรัม/ลิตร) จะผ่านบ่อพักน้ า คสล. เส้นผ่านศูนย์กลาง 0.60 เมตร 0.80 เมตร 1.20 เมตร และ 
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1.50 เมตร แล้วปล่อยไปตามท่อระบายน้ าคอนกรีตของโครงการ ก่อนรวบรวมเข้าสู่ถังบ าบัดน้ าเสียรวมของโครงการเป็นระบบเติม

อากาศ ซึ่งสามารถรองรับน้ าเสียเข้าระบบได้ 130 ลูกบาศก์เมตรวัน 

น้ าเสียที่ระบายออกจากแต่ละบ้านจะรวบรวมเข้าสู่ท่อระบายน้ าตามแนวถนนโครงการ เข้าบ่อดักน้ า เสีย/บ่อสูบน้ าเสีย 

มีความจุ 26.23 ลูกบาศก์เมตร และปั้มน้ าด้วยเครื่องสูบน้ าเสีย ชนิด Submersible Nonolog Pumpsจ านวน 2 เครื่อง (ท างาน

สลับกัน) เข้าสู่บ่อเติมอากาศปริมาตร 40.50 ลูกบาศก์เมตร โดยเลือกเครื่องเติม อากาศ ชนิด Submersible Ejector จ านวน 1 

เครื่อง ก่อนเข้าบ่อตกตะกอน ความจุ 8.10 ลูกบาศก์เมตร เพื่อแยกตะกอนส่วนเกินออก ก่อนระบายน้ าเสียที่ผ่านการบ าบัดแล้ว 

(ค่า BODออก 20 มิลลิกรัม/ลิตร) ลงบ่อตรวจ คุณภาพน้ า เพื่อตรวจสอบคุณภาพน้ าให้ได้มาตรฐานน้ าทิ้ง แล้วระบายออกสู่ท่อ

ระบายน้ าตามแนวถนนภาระจ า ยอม และระบายออกสู่ท่อระบายน้ าสาธารณะตามแนวชอยบางทองแล้วเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสีย

เทศบาลเมืองกะทู้ต่อไป 

โครงการจัดสรรที่ดิน THE PALM (ภูเก็ต) เป็นโครงการประกอบกิจการจัดสรรที่ดินจ านวน 120 แปลง จัดให้เป็นที่ดิน

จัดสรรประเภท (ก) ที่ดินจัดสรรที่รังวัดแบ่งเป็นแปลงย่อยเพื่อจ าหน่าย เกินกว่า 100 แปลง แต่ไม่ เกิน 500 แปลง ตามประกาศ

กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ าทิ้งจากที่ดินจัดสรร (ก าหนดค่า BOD

ออกไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร) น้ าเสียของโครงการที่ผ่านการ บ าบัดแล้ว ค่า BODออก 20 มิลลิกรัม/ลิตร 

โครงการจัดให้มีวิธีการก าจัดกากตะกอนหนักและตะกอนเบาจากระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการ โดย ตะกอนหนัก

โครงการจะว่าจ้างให้รถสูบตะกอนของเทศบาลเมืองกะทู้เข้ามาด าเนินการสูบไปก าจัดต่อไป โดยจะ มีระยะเวลาในกา รสูบกาก

ตะกอนทุกๆ 1-2 ปี เพื่อให้บ่อเกรอะมีประสิทธิภาพในการบ าบัด มีคุณภาพดีอยู่เสมอ และต้องให้มีน้ าเหลืออยู่ในถังประมาณ 2/3 

ของถังทั้งหมดภายหลังการสูบ 

3) การระบายน้ าและการป้องกันน้ าท่วม  

การระบายน้ าของโครงการ ประกอบด้วยระบบระบายน้ าเสีย และระบบระบายน้ าฝน 

น้ าเสียของแต่ละบ้านที่ผ่านการบ าบัดแล้วทั้งหมดปริมาณ 120.60 ลูกบาศก์เมตร (ค่า BODออก 20 มิลลิกรัม/ลิตร) จะ

ผ่านบ่อพักน้ า คสล. เส้นผ่านศูนย์กลาง 0.60 เมตร 0.80 เมตร 1.20 เมตร และ 1.50 เมตร แล้วปล่อยไปตามท่อระบายน้ า

คอนกรีตของโครงการ ก่อนรวบรวมเข้าสู่บ่อบ าบัดน้ าเสียรวมของโครงการ เป็น ระบบเติมอากาศ ซึ่งสามารถรองรับน้ าเสียเข้า

ระบบได้ 130 ลูกบาศก์เมตร/วัน น้ าเสียที่ผ่านการบ าบัดแล้ว (ค่า BODออก 20 มิลลิกรัม/ลิตร) จะระบายลงบ่อตรวจคุณภาพน้ าให้

ได้ตามมาตรฐานคุณภาพน้ าทิ้งจากที่ดินจัดสรร ประเภท (ก) ก าหนดค่า BODออกไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร แล้วระบายออกสู่ท่อ

ระบายน้ าตามแนวถนนภาระจ า ยอมและระบายออกสู่ท่อระบายน้ าสาธารณะตามแนวซอยบางทอง แล้วเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสีย

เทศบาลเมืองกะทู้ต่อไป 

น้ าฝนจากหลังคาและที่จอดรถ จะรวบรวมลงสู่บ่อพักคอนกรีตภายในโครงการ เส้นผ่านศูนย์กลาง 0.60 เมตร, 0.80 

เมตร, 1.00 เมตร, 1.20 เมตร และ 1.50 เมตร ความลาดเอียง 1: 1,000 ที่มีบ่อพักน้ าเป็นระยะอยู่ โดยรอบพื้นที่โครงการ โดย
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อาศัยแรงโน้มถ่วงของโลก (Gravity) จากการค านวณโดยใช้ Rational Method พบว่า ก่อนพัฒนาโครงการจะมีอัตราการระบาย

น้ า 0.7419 ลูกบาศก์เมตร/วินาที และหลังพัฒนาโครงการมีอัตราการ ระบายน้ า 1.4839 ลูกบาศก์เมตร/วินาที คิดเป็นปริมาณ

น้ าฝนส่วนเกิน 667.74 ลูกบาศก์เมตร ทั้งนี้โครงการจัด ให้มีการหน่วงน้ าฝนไว้ภายในท่อระบายน้ า โดยจัดให้มีท่อระบายน้ าฝน 

ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.60 เมตร ความยาวทั้งหมด 2,777.94 เมตร ปริมาตรการหน่วงน้ าภายในเส้นท่อ 785.44 ลูกบาศก์เมตร 

ขนาดเส้นผ่าน ศูนย์กลาง 0.80 เมตร ความยาวทั้งหมด 456.86 เมตรปริมาตรการหน่วงน้ าภายในเส้นท่อ 229.64 ลูกบาศก์ เมตร 

ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 1.00 เมตร ความยาวทั้งหมด 224.89 เมตรปริมาตรการหน่วงน้ าภายในเส้นท่อ 176.63 ลูกบาศก์เมตร 

ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 1.20 เมตร ความยาวทั้งหมด 44.29เมตรปริมาตรการหน่วงน้ า ภายในเส้นท่อ 50,09 ลูกบาศก์เมตร และ

ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 1.50 เมตร ความยาวทั้งหมด 105.82เมตรปริ มาตรการหน่วงน้ าภายในเส้นท่อ 187.00 ลูกบาศก์เมตร 

ออกแบบให้ท่อระบายน้ ามีความลาดเอียง 1 : 1,000 และมีความยาวทั้งสิ้น 3,609.80 เมตร รวมปริมาตรการหน่วงน้ าภายในเส้น

ท่อ 1,428.81 ลูกบาศก์เมตร ซึ่ง สามารถควบคุมอัตราการระบายน้ าได้สูงสุด 44.52 ลูกบาศก์เมตร/วินาที 

การระบายน้ าของโครงการ เป็นระบบท่อรวม ซึ่งเป็นระบบที่ท าหน้าท่ีรวบรวมน้ าเสียที่ผ่านการบ าบัด ข้ันต้นของบ้านแต่

ละหลังและน้ าฝนไปยังบ่อดักน้ าเสียและถังบ าบัดน้ าเสียรวม โดยรายละเอียดของระบบ รวบรวมน้ าเสีย มีดังนี ้

ในกรณีที่ไม่มีน้ าฝน น้ าเสียที่ผ่านการบ าบัดขั้นต้นจากบ้านแต่ละหลังจะผ่านบ่อดักน้ าเสียและเข้าสู่ ระบบบ าบัดน้ าเสีย

รวมของโครงการทั้งหมด 

ในกรณีที่ฝนตก น้ าเสียที่ผ่านการบ าบัดขั้นต้นจากบ้านแต่ละหลังและน้ าฝนจะไหลไปตามระบบท่อรวม ไปยังบ่อดักน้ า

เสีย ซึ่งบ่อดักน้ าเสียจะรวบรวมน้ าเสียปนน้ าฝนไปยังระบบบ าบัดน้ าเสียรวมของโครงการ และ ระบายน้ าส่วนเกินให้ไหลล้นออกไป

ยังบ่อหน่วงน้ าของโครงการ 

4) การจัดการมูลฝอย 

โครงการจัดให้มีห้องพักขยะด้านหน้าบ้านทุกหลังและจัดจ้างให้บริษัทเอกชน ได้แก่ บริษัท เวิร์ค แคร์ ภูเก็ต จ ากัด เข้า

ท าการเก็บขนขยะจากถังขยะของแต่ละบ้านสัปดาห์ละ 3 วัน พร้อมดูแลรักษาความสะอาดทุกครั้ง 

5) ระบบไฟฟ้า 

โครงการจะรับบริการด้านไฟฟ้าจากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาค จังหวัดภูเก็ต ด้วยระบบไฟฟ้าแรงสูง 33 kV โดยทางโครงการ

จะติดตั้งหม้อแปลงขนาด 500 KVA จ านวน 2 หม้อแปลง ก่อนจ่ายไฟฟ้าไปแต่ละแปลงย่อย นอกจากนี้โครงการได้เลือกใช้อุปกรณ์

ไฟฟ้าต่างๆ ท่ีเป็นชนิดประหยัดพลังงาน 

6) ระบบการป้องกันอัคคีภัย 

โครงการได้ติดตั้งหัวดับเพลิง จ านวน 2 จุด จุดแรก คือ บริเวณสวนสาธารณะทางเข้าโครงการ และจุด ที่ 2 คือ บริเวณ

สวนหย่อม 8 ด้านหน้าระหว่างแปลงที่ดินจัดสรร 111 และแปลงที่ดินจัดสรร 112 เพื่อให้สามารถ ต่อสายฉีดน้ าเข้าดับเพลิงได้
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ทันทีท่ีเกิดเหตุเพลิงไหม้ และสามารถเข้าไปใช้งานได้สะดวก และทั่วถึงทั้งบริเวณ โครงการ โดยโครงการจะมีการดูแลไม่ให้มีสิ่งกีด

ขวางบริเวณจุดที่มีหัวดับเพลิง รวมทั้งจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอย ดูแลรักษาหัวดับเพลิงให้อยู่ในสภาพท่ีสามารถใช้งานได้เสมอ และหาก

พบเห็นหัวดับเพลิงช ารุดหรือรั่วซึมให้รีบ แจ้งการประปาส่วนภูมิภาคสาขาภูเก็ต เข้ามาซ่อมแซมหรือเปลี่ยนหัวดับเพลิงให้ใหม่

โดยเร็ว 

7) การรักษาความปลอดภัย 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยจ านวน 2 นาย โดยตรวจตราความปลอดภัยและความ เรียบร้อยใน

โครงการ เพื่อให้ผู้พักอาศัยสามารถติดต่อหรือแจ้งเหตุได้ตลอด 24 ช่ัวโมง แบ่งเป็น 2 ผลัด ผลัดละ 1 นาย โดยผลัดที่ 1 เริ่ม

ปฏิบัติงานตั้งแต่เวลา 07.00-19.00 น. และผลัดที่ 2 เริ่มปฏิบัติงานตั้งแต่เวลา 19.0007.00 น. เจ้าหน้าที่แต่ละนายจะสอดส่อง

ดูแลความเรียบร้อยภายในโครงการ 

8) พ้ืนที่สีเขียวของโครงการ 

โครงการจัดให้มีสวนสาธารณะเนื้อที่ 1 ไร่ 2 งาน 18.56 ตารางวา หรือ2,474.24 ตารางเมตร คิดเป็น ร้อยละ 11.12 

ของพื้นที่จ าหน่ายตามข้อก าหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดนิจังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2546 ที่ก าหนดให้ พื้นที่สวนมีขนาดไม่น้อยกว่าร้อยละ 

5 ของพื้นที่จ าหน่าย 

9) การคมนาคม 

การเข้าถึงโครงการสามารถเดินทางโดยทางรถยนต์ได้อย่างสะดวก ซึ่งสามารถเดินทางเข้าสู่พื้นที่ โครงการได้ 3 เส้นทาง 

ดังนี ้

เส้นทางที่ 1 จากสี่แยกบริเวณที่ว่าการอ าเภอกะทู้ มุ่งหน้าเข้าสู่อ าเภอเมืองภูเก็ต ตรงไปตามถนนวิชิต สงคราม ประมาณ 

900 เมตร จากนั้นเลี้ยวขวาเข้าสู่ซอยบางทองประมาณ 120 เมตร แล้วเลี้ยวซ้ายเข้าสู่ถนน ภาระจ ายอม ตรงไปอีกประมาณ 220 

เมตร จะถึงพื้นที่โครงการตั้งอยู่ด้านขวามือ 

เส้นทางที่ 2 จากทางแยกบริเวณศูนย์พัฒนาเด็กเล็กบ้านเก็ตโฮ่ ตรงไปตามถนนวิชิตสงคราม ประมาณ 2 กิโลเมตร ผ่าน

สถานท่ีต่างๆ ได้แก่ มหาวิทยาลัยสงขลานครินทร์ วิทยาเขตภูเก็ต, สนามกอล์ฟภูเก็ต คันทรี คลับ และเขื่อนบางวาด จากนั้นเลี้ยว

ซ้ายเข้าสู่ซอยบางทองประมาณ 120 เมตร แล้วเลี้ยวซ้ายเข้าสู่ถนนภาระจ า ยอม ตรงไปอีกประมาณ 220 เมตร จะถึงพื้นที่

โครงการตั้งอยู่ด้านขวามือ 

เส้นทางที่ 3 จากต าบลป่าตองมาตามเส้นทางถนนพระบารมี มุ่งหน้าเข้าสู่อ าเภอเมืองภูเก็ตเป็นระยะทางประมาณ 3 

กิโลเมตร จากนั้นเลี้ยวขวาเข้าสู่ซอยบางทองประมาณ 980 เมตร แล้วเลี้ยวขวาเข้าสู่ถนน ภาระจ ายอม ตรงไปอีกประมาณ 220 

เมตร จะถึงพื้นที่โครงการตั้งอยู่ด้านขวามือ 
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ทางเข้า-ออกของโครงการมีความกว้างประมาณ 16.00 เมตร มีเกาะกลางกว้าง 3.00 เมตร เดินรถ 2 ทิศทาง ผิวจราจร

กว้าง13.00 เมตร ทางเท้ากว้างข้างละ 1.50 เมตร ส าหรับการเข้าสู่พื้นท่ีแปลงย่อย โครงการ จัดให้มี 

- ถนนสายหลักกว้าง 12.00 เมตร ผิวจราจรกว้าง 9.00 เมตร ทางเท้ากว้างข้างละ 1.50 เมตร 

- ถนนสายรองกว้าง 8.00 เมตร ผิวจราจรกว้าง 6.00 เมตร ทางเท้ากว้าง 1.15 เมตรและ 0.85 เมตร 

ระบบการจราจรภายในโครงการทุกเส้นทางเป็นแบบ 2 ทิศทาง (two-way) ปริมาณการ จราจรที่คาดว่าจะเพิ่มขึ้นสูงสุด

เมื่อเปิดด าเนินโครงการมีทั้งสิ้น 240 คัน คาดการณ์โดยก าหนดให้แปลงท่ีดินทุกแปลง มีจ านวนท่ีจอดรถแปลงละ 2 คัน 

ความกว้างของหน้าที่ดินแปลงย่อยในโครงการทุกแปลงที่ติดถนนส าหรับใช้เป็นทางเข้าออกของรถยนต์ไม่น้อยกว่า 8 

เมตร 

10) สิ่งอ านวยความสะดวกและบริการสาธารณูปโภคภายในโครงการ 

โครงการจัดให้มีสิ่งอ านวยความสะดวก และบริการสาธารณูปโภคภายในโครงการ ประกอบด้วยระบบส่งจ่ายประปา, 

ระบบไฟฟ้า, ระบบบ าบัดน้ าเสีย, และที่จอดรถภายในโครงการ ซึ่งบริษัท พฤกษา เรียล เอสเตท จ ากัด (มหาชน) จะเป็นผู้ดูแล

รักษาระบบสาธารณูปโภค และบริการสาธารณะต่างๆ ในโครงการก่อนมีการตั้งนิติบุคคลบ้านจัดสรรขึ้นมาเป็นผู้ดูแลต่อไป 


